BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die LEG Immobilien SE, Duisseldorf

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES KONZERNABSCHLUSSES UND DES KONZERNLAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der LEG Immobilien SE, Disseldorf, und ihrer Tochtergesellschaften (der Kon-
zern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2021, der Konzern-Gesamtergebnisrechnung, der
Konzern-Eigenkapitalverdanderungsrechnung und der Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschéftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Konzernanhang, einschlielich einer Zusammenfassung bedeut-
samer Rechnungslegungsmethoden — geprift. Darilber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der LEG Immo-
bilien SE, Dusseldorf, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 geprift. Die im
Konzernlagebericht enthaltene zusammengefasste Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289f HGB und
§ 315d HGB einschlieflich der darin enthaltenen weiteren Berichterstattung (iber Corporate Governance, den
nichtfinanziellen Konzernbericht nach §§ 315b und 315c HGB, auf den im Konzernlagebericht verwiesen wird,
sowie die im Konzernlagebericht als ungepriift gekennzeichneten lageberichtsfremden Quartalszahlen haben wir

in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage fur das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember2021 und

e vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend dar. Unser Priifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich nicht auf die Inhalte der oben
genannten zusammengefassten Erklarung zur Unternehmensfiihrung einschlieBlich der darin enthaltenen
weiteren Berichterstattung liber Corporate Governance, den nichtfinanziellen Konzernbericht sowie die als

ungeprift gekennzeichneten lageberichtsfremden Quartalszahlen.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO“) unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéRiger Abschlusspri-
fung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verant-
wortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts“ unseres
Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhéangig in Uber-
einstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfillt. Dartber hinaus erklaren wir gemall Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen
Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile
zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemafen Ermessen
am bedeutsamsten in unserer Priifung des Konzernabschlusses fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit unserer Priifung des Konzernab-
schlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein geson-

dertes Priifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend stellen wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Priifungssachverhalte dar:
1. Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
2. Abbildung und Bewertung von Finanzschulden und des zugehorigen Hedge Accountings

3. Erfassung verschiedener Erwerbe im Rahmen einer GroRakquisition im Konzernabschluss

Unsere Darstellung dieser besonders wichtigen Priifungssachverhalte haben wir wie folgt strukturiert:
a) Sachverhaltsbeschreibung (einschlieBlich Verweis auf zugehérige Angaben im Konzernabschluss)

b) Priferisches Vorgehen
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1. Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien

a) Im Konzernabschluss der LEG Immobilien SE werden zum 31. Dezember 2021 als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien (Investment Properties) in Hohe von Mio. EUR 19.067,7 (Vorjahr: Mio. EUR 14.582,7) ausgewie-
sen. Die LEG Immobilien SE bilanziert die Investment Properties in Ausiibung des bestehenden Wahlrechts
nach IAS 40.30 nach dem Modell des beizulegenden Zeitwertes gemal IFRS 13. Dementsprechend werden
neben den aus Verkdufen realisierten auch unrealisierte Marktwertdnderungen im Rahmen der Bewertung
erfolgswirksam erfasst. Im abgelaufenen Geschaftsjahr wurden Mio. EUR 1.863,7 (Vorjahr: Mio. EUR 1.170,4)
erfolgswirksam als unrealisierte Marktwertanderungen im operativen Ergebnis der Konzerngesamtergebnis-

rechnung erfasst.

Bei der Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes gehen die gesetzlichen Vertreter davon aus, dass die beste-
hende Nutzung der hochst- und bestmaoglichen Nutzung der Immobilie (Konzept des ,,Highest and Best Use”)
entspricht. Die Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte erfolgt durch ein unternehmensinternes Bewer-
tungsmodell auf Grundlage der prognostizierten Netto-Zahlungszufliisse aus der Bewirtschaftung der Objekte
unter Nutzung der Discounted-Cashflow-Methode. Bei Objekten ohne positiven Netto-Zahlungszufluss — es
handelt sich im Wesentlichen um leerstehende Gebaude — wird ein Marktwert unter Anwendung eines Liqui-
dationswertverfahrens ermittelt. Unbebaute Grundstiicke werden regelmaRig auf Basis der Bodenrichtwerte
im Rahmen eines indirekten Vergleichswertverfahrens bewertet.

Soweit moglich verwendet die LEG Immobilien SE am Markt beobachtbare Informationen fiir ihre Bewertung
(Quellen sind z.B. Dokumente von Gutachterausschiissen sowie 6ffentlich zugangliche und kostenpflichtige
Marktdatenbanken fir Immobilien). Zusatzlich wird durch einen unabhéngigen externen Gutachter ein Be-

wertungsgutachten erstellt, das zur Plausibilisierung der internen Bewertungsergebnisse dient.

In die Bewertung der Investment Properties flieBen zahlreiche Parameter ein, die grundsatzlich mit Ermes-
sensspielrdumen und Schatzunsicherheiten verbunden sind. Bedeutsame Bewertungsparameter sind insbe-
sondere die erwarteten Zahlungsstrome sowie der Diskontierungs- und Kapitalisierungszins. Die erwarteten
Zahlungsstrome werden vor allem durch die angesetzten Mieten, Leerstande und Instandhaltungskosten be-
einflusst. Der Diskontierungssatz wird insbesondere durch die am Markt getatigten Verkaufe bestimmt. Der
Kapitalisierungszins steht unter anderem in Abhangigkeit von der Restnutzungsdauer der Objekte sowie der

erwarteten Wachstumsrate der Zahlungsstrome.

Aus unserer Sicht war dieser Sachverhalt fiir unsere Priifung von besonderer Bedeutung, da die Bewertung
der Investment Properties grundsatzlich mit Ermessensspielrdumen und Schatzunsicherheiten verbunden ist
und das Risiko besteht, dass die erfolgswirksam erfassten Anderungen der beizulegenden Zeitwerte nicht in
einer angemessenen Bandbreite liegen.

Die Angaben der gesetzlichen Vertreter zur Bewertung dieser Immobilien und zu den damit verbundenen

Ermessenspielrdaumen und Schatzungen sind in Abschnitt D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des
Konzernanhangs enthalten.
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b) Wir haben die Angemessenheit des Bewertungsverfahrens und die Bewertungsergebnisse gepriift. Bei unse-
rer Prifung haben wir die Aufbau- und Ablauforganisation der Immobilienbewertung im Hinblick auf ihre
Angemessenheit und die Wirksamkeit der eingerichteten Kontrollen der LEG Immobilien SE gepriift.

Im Rahmen unserer Priifung der Bewertung haben wir interne Spezialisten aus dem Bereich Real Estate Con-
sulting hinzugezogen. Mit deren Unterstiitzung haben wir die Bewertungsmodelle sowie fiir zufallsbasiert
ausgewdhlte Objekte die Bewertungsparameter und Bewertungsergebnisse beurteilt. Zudem haben wir fir
diese Stichprobe eine objektgenaue Vergleichsrechnung anhand eines Discounted-Cashflow-Verfahrens oder
auf Basis des normierten Ertragswertverfahrens nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (Im-
moWertV) vorgenommen und diese mit den Bewertungsergebnissen der LEG Immobilien SE verglichen. Dar-
liber hinaus haben wir in Stichproben Vor-Ort-Besichtigungen durchgefiihrt, um insbesondere die

angesetzten Restnutzungsdauern bei der Ableitung der Kapitalisierungszinssatze zu beurteilen.

Wir haben uns von der Qualifikation und Objektivitat des von der LEG Immobilien SE beauftragten externen
Gutachters Giberzeugt, die in dem Gutachten angewandten Bewertungsmethoden im Hinblick auf die Konfor-
mitdt mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13 beurteilt und die internen Bewertungsergebnisse mit denen des
entsprechenden Gutachtens verglichen.

Zudem haben wir die Vollstandigkeit und die Angemessenheit der nach IAS 40 und IFRS 13 fiir Investment

Properties geforderten Angaben im Konzernanhang beurteilt.

2. Abbildung und Bewertung von Finanzschulden und des zugehorigen Hedge Accountings

a) In dem Konzernabschluss der LEG Immobilien SE werden zum 31. Dezember 2021 Finanzschulden in Hohe
von Mio. EUR 8.885,2 ausgewiesen (Vorjahr: Mio. EUR 5.869,0). Die Finanzschulden erhéhten sich im We-
sentlichen aufgrund der Emission von Unternehmensanleihen mit einem IFRS Buchwert in Hohe von insge-
samt Mio. EUR 1.685,3.

Die Finanzschulden beinhalten zwei Wandelschuldverschreibungen mit einem Nennwert von Mio. EUR 400,0
sowie Mio. EUR 550,0. Sowohl das Wandlungsrecht als auch die Basisschuldkomponente der Wandelschuld-
verschreibungen werden als Fremdkapital klassifiziert. Die Anleihebedingungen enthalten bei Wandlung eine
Barausgleichsoption fiir die LEG Immobilien SE, aufgrund derer die gesetzlichen Vertreter die Anleihen als
Fremdkapitalinstrument klassifizieren. Die Buchwerte der beiden im Bestand befindlichen Wandelschuldver-
schreibungen (Basisschuldkomponente) betragen Mio. EUR 919,3 (Vorjahr: Mio. EUR 913,4) und die Buch-
werte der zugehorigen eingebetteten Derivate (Wandlungsrechte) Mio. EUR 123,4 (Vorjahr: Mio. EUR 127,0).

Die Veranderung der eingebetteten Derivate im Vergleich zum Vorjahr resultiert aus Bewertungseffekten in

Hohe von Mio. EUR 3,5, welche im Ergebnis aus Marktbewertung von Derivaten ausgewiesen werden.

Die Finanzschulden werden bei Ersterfassung mit ihrem Zeitwert unter Berlcksichtigung von Transaktions-
kosten sowie Agien und Disagien angesetzt. Der Zeitwert zum Zeitpunkt der Gewahrung entspricht dabei dem
Barwert der kinftigen Zahlungsverpflichtungen auf der Grundlage eines laufzeit- und risikokongruenten
Marktzinssatzes. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Ef-

fektivzinsmethode. Der Effektivzins wird zum Zeitpunkt des Entstehens der Finanzschulden bestimmt.
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Zur Absicherung von Zinsrisiken aus der Immobilienfinanzierung schlieSen die gesetzlichen Vertreter der LEG
Immobilien SE derivative Finanzinstrumente ab. Deren Bilanzierung erfolgt zu beizulegenden Zeitwerten. Die
Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der Derivate erfolgt ergebniswirksam, sofern keine Sicherungsbe-
ziehung nach den Vorschriften des IFRS 9 vorliegt. Derivative Finanzinstrumente, die als Sicherungsinstru-
mente bilanziert werden, dienen der Absicherung zukiinftiger, mit Unsicherheit behafteter Zahlungsstréome.
Insbesondere bei variabel verzinslichen Finanzschulden besteht ein Risiko hinsichtlich der Héhe kiinftiger
Zahlungsstrome.

Fiir die Zeitwertermittlung derivativer Finanzinstrumente werden als Eingangsparameter fiir die Bewertungs-
modelle die am Bilanzstichtag beobachteten relevanten Marktpreise und Zinssatze verwendet, die von aner-
kannten externen Quellen bezogen werden.

Aufgrund des bestehenden Ermessensspielraums bei der Bewertung und dem sachgerechten Ausweis der
Finanzinstrumente, insbesondere auch dem Hedge Accounting, waren die abgebildeten Sachverhalte von be-
sonderer Bedeutung fiir unsere Priifung.

Die Angaben der gesetzlichen Vertreter zur Bewertung der Finanzschulden und zu den damit verbundenen
Ermessensspielrdumen bzw. Schatzungen sind in Abschnitt D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden so-
wie im Abschnitt E. Erlduterungen zur Konzernbilanz des Konzernanhangs enthalten.

b) Fir die Prifung der Bilanzierung und Bewertung der Finanzschulden einschlieBlich der Eigenkapital- und Er-
gebniseffekte aus derivativen Finanzinstrumenten haben wir interne Spezialisten aus dem Bereich Risk Advi-
sory hinzugezogen. Mit diesen gemeinsam haben wir ein Verstandnis liber das eingerichtete interne

Kontrollsystem erlangt.

Bei den Finanzschulden wurden nach bewusster risikoorientierter Auswahl Vertrage hinsichtlich der korrek-
ten Erfassung der bewertungsrelevanten Parameter sowie moglicher eingebetteter Derivate beurteilt. Zudem
erfolgte eine analytische Priifung Gber den gesamten Bestand in Bezug auf die Bewertung der Finanzschul-
den. Die bilanzierten Wandelschuldverschreibungen wurden hinsichtlich Ansatz, Bewertung und Ausweis be-
urteilt.

Bei der Prufung der beizulegenden Zeitwerte der originaren Finanzinstrumente haben wir die Bewertungen
anhand der relevanten Marktdaten (Zinskurven) und der verwendeten Basisdaten im Rahmen einer bewuss-
ten Stichprobe nachvollzogen. Die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert haben wir ebenfalls bei der Effek-
tivitatsermittlung der Derivate im Hedge Accounting berlicksichtigt. In Bezug auf die Dokumentation des
Hedge Accountings haben wir nachvollzogen, ob diese den Anforderungen des IFRS 9 entspricht. Zur Beurtei-
lung der Vollstandigkeit der erfassten Finanzschulden und Finanzinstrumente haben wir in Stichproben Bank-

bestatigungen eingeholt.

Zudem haben wir die Vollstandigkeit und Angemessenheit der erforderlichen Angaben im Konzernanhang
beurteilt.
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3. Erfassung verschiedener Erwerbe im Rahmen einer GroRBakquisition im Konzernabschluss

a) Mit notarieller Urkunde vom 30. November/1. Dezember 2021 erwarb ein Tochterunternehmen der LEG Im-
mobilien SE samtliche Anteile an 13 bestandshaltenden Immobiliengesellschaften von der Adler Group SA,
Luxemburg. Der Vollzug des Erwerbs stand in Abhangigkeit von vereinbarten Bedingungen. Der dingliche
Ubergang wurde fiir den 31. Dezember 2021 vereinbart. Die iibertragene Gegenleistung betrug vorl3ufig Mio.
EUR 1.321,6 und wurde am 29. Dezember 2021 gezahlt und der Vollzug zu diesem Tag vertraglich vereinbart.
Basis der Kaufpreisfindung war eine vorgenommene eigenstiandige Bewertung der Immobilienbestiande. We-

sentliche Bankverbindlichkeiten wurden nicht iibernommen.

Zeitgleich zum Erwerb der oben genannten Anteile erwarb dieses Tochterunternehmen der LEG Immobilien
SE in einer weiteren Transaktion von der Adler Real Estate AG, Berlin, einem Tochterunternehmen der Adler
Group SA, Luxemburg, insgesamt 6,8 % der Anteile an der Brack Capital Properties N.V., Amsterdam/Nieder-
lande, zu einem Kaufpreis von Mio. EUR 75,0. Fiir weitere 63,0 % der Aktien an dieser Gesellschaft sicherte
sich dieses Tochterunternehmen das exklusive Recht, diese im Rahmen eines 6ffentlichen Erwerbsangebots
zu erwerben. Adler verpflichtet sich in dem zwischen den Parteien abgeschlossenen , Tender Commitment”
unwiderruflich, das Angebot anzunehmen, sofern ein Mindestpreis fiir die Anteile nicht unterschritten wird.
Die Laufzeit dieses , Tender Commitment” endet am 30. September 2022. Als Gegenleistung fir das Tender
Commitment wurde ein Betrag von EUR Mio. 7,5 vereinbart. Die Zahlung des Gesamtkaufpreises erfolgte am
7. Dezember 2021.

Die LEG Immobilien SE hat die Erstkonsolidierung der 13 erworbenen Gesellschaften zum 29. Dezember 2021

vorgenommen.

Unter Berlicksichtigung des erworbenen Nettovermdgens in Hohe von Mio. EUR 1.050,5 ergab sich ein vor-

ldufiger Geschafts- oder Firmenwert in Hohe von Mio. EUR 271,1.

Die Anteile an der Brack Capital Properties N.V., Amsterdam/Niederlande, hat die LEG Immobilien SE zum
Zeitpunkt des wirtschaftlichen Ubergangs am 7. Dezember 2021 und das Tenderrecht am 1. Dezember 2021
mit Abschluss des Vertrages im Konzernabschluss erfasst. Eine Konsolidierung dieser Gesellschaft erfolgte
nicht.

Zur Vorbereitung des Erwerbs der 13 Gesellschaften haben die gesetzlichen Vertreter eine technische, steu-
erliche, finanzielle sowie rechtliche Due Diligence durch externe Berater durchfiihren lassen. Die eigentliche
Bestimmung und Bewertung der erworbenen identifizierbaren Vermégenswerte und tlbernommenen Schul-

den haben die gesetzlichen Vertreter ohne Einbindung eines externen Beraters vorgenommen.

Im Rahmen der Beurteilung von Art und Umfang der Erfassung der oben beschriebenen Transaktionen im
Konzernabschluss der LEG Immobilien SE waren ermessensbehaftete Entscheidungen der gesetzlichen Ver-
treter erforderlich. Insbesondere war durch sie auch zu beurteilen, ob zum Stichtag jeweils eine Beherrschung
vorlag, die eine Konsolidierung der Gesellschaft erfordert, oder ob beide Transaktionen im Rahmen der Kon-
solidierung zusammenzufassen sind. Bei der Bestimmung von beizulegenden Zeitwerten fir Investment Pro-
perties bestehen in erheblichem MaR Beurteilungsspielrdume, die Ermessensentscheidungen und

Schatzungen der gesetzlichen Vertreter erfordern.
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Es besteht das Risiko, dass die Einbeziehung der Gesellschaften in den Konzernabschluss der LEG Immobilien
SE fehlerhaft erfolgte, ferner das Risiko, dass die erworbenen Vermoégenswerte, insbesondere das Immobi-
lienvermogen, und die ibernommenen Schulden, insbesondere die steuerlichen Risiken, unzutreffend iden-
tifiziert oder fehlerhaft bewertet sind. AuRerdem besteht ein Risiko, dass die Angaben im Konzernanhang
nicht vollstandig oder nicht richtig sind.

Aufgrund der dargestellten Risiken und Ermessensspielrdume und der Komplexitdt des Sachverhalts war die

Erfassung der Transaktionen im Konzernabschluss von besonderer Bedeutung fuir unsere Priifung.

Die Angaben der gesetzlichen Vertreter zur vorldaufigen Kaufpreisallokation und zu den damit verbundenen
Ermessenspielrdumen und Schatzungen sind in Abschnitt C.3. und D.22 sowie D.23 des Konzernanhangs ent-

halten.

b) Im Rahmen unserer Priifung haben wir, mit Einbindung unserer IFRS Spezialisten, Art und Umfang der Erfas-
sung der im Rahmen der Transaktionen erworbenen Gesellschaften bzw. Anteile in den Konzernabschluss
anhand der relevanten International Financial Reporting Standards und der relevanten Kommentarliteratur
geprift. Zudem haben wir die abgeschlossenen Vertrage inhaltlich gewiirdigt und durch Befragung der ge-
setzlichen Vertreter und der uns von diesen benannten Mitarbeiter*innen ein Verstandnis Gber die Transak-
tionen und die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen erlangt.

AuBerdem haben wir uns vor dem Hintergrund unserer Branchenkenntnisse ein Verstandnis (iber den Prozess
der Identifikation der erworbenen Vermégenswerte und der ibernommenen Schulden verschafft und in Be-
zug auf seine Ubereinstimmung mit den Anforderungen des IFRS 3 iberpriift. Zur Gewinnung weiterfiihren-
der Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit sowie das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der 13
Adlergesellschaften haben wir die Berichte (iber die finanzielle Due Diligence, die technische Due Diligence,
die rechtliche Due Diligence und die steuerliche Due Diligence kritisch gelesen und fiir Zwecke unserer Prii-

fung gewlirdigt und ausgewertet.

Fiir unsere Prifung der Bewertung der erworbenen Vermogenswerte und (lbernommenen Schulden haben

wir interne Spezialisten aus den Bereichen Real Estate Consulting und Business Tax hinzugezogen.

Mit Unterstlitzung unserer Bewertungsspezialisten aus dem Bereich Real Estate Consulting haben wir fir zu-
fallsbasiert ausgewahlte Objekte die Bewertungsparameter und Bewertungsergebnisse beurteilt. Zudem ha-
ben wir fur diese Stichprobe eine objektgenaue Vergleichsrechnung auf Basis des normierten
Ertragswertverfahrens nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) vorgenommen und
diese mit den Bewertungsergebnissen der LEG Immobilien SE verglichen. Darliber hinaus haben wir fir die
Stichprobenobjekte die vorliegenden technischen Due Diligence-Berichte ausgewertet, um insbesondere die
angesetzten Restnutzungsdauern bei der Ableitung der Kapitalisierungszinssatze zu beurteilen. Das Bewer-
tungsmodell der LEG Immobilien SE haben wir zudem auf rechnerische Richtigkeit und auf Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des IFRS 13 gepriift. Abschliefend haben wir den Gesamtwert des Portfolios vor dem Hin-
tergrund des technischen Due Diligence-Berichts sowie flir ausgewahlte Stadte den Portfoliowert anhand von

Marktdaten plausibilisiert.

Flr die vollstandige Erfassung und Bewertung der steuerlichen Risiken haben wir den diesbezliglichen Due
Diligence-Bericht ausgewertet und deren Abbildung im Konzernabschluss liberpruft.
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SchlieBlich haben wir beurteilt, ob die Konzernanhangangaben zu den Erwerben und den damit zusammen-

hdngenden vorldufigen Kaufpreisallokationen vollstdndig und richtig sind.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter bzw. der Aufsichtsrat sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonsti-

gen Informationen umfassen:
e den Bericht des Aufsichtsrats,

e dieim Konzernlagebericht enthaltene zusammengefasste Erklarung zur Unternehmensfiihrung einschlieflich
der darin enthaltenen weiteren Berichterstattung tiber Corporate Governance,

e den gesonderten nichtfinanziellen Konzernbericht, auf den im Konzernlagebericht Bezug genommen wird,
e die im Konzernlagebericht als ,,ungeprift” gekennzeichneten lageberichtsfremden Quartalszahlen,

e die Versicherung der gesetzlichen Vertreter nach § 297 Abs. 2 Satz 4 HGB bzw. nach § 315 Abs. 1 Satz 5 HGB
zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht und

e die Gbrigen Teile des Geschéftsberichts,

e aber nicht den Konzernabschluss, nicht die inhaltlich gepriiften Konzernlageberichtsangaben und nicht unse-

ren dazugehdrigen Bestatigungsvermerk.

Der Aufsichtsrat ist fiir den Bericht des Aufsichtsrats verantwortlich. Fur die Erklarung nach § 161 AktG zum Deut-
schen Corporate Governance Kodex, die Bestandteil der im Konzernlagebericht enthaltenen zusammengefassten
Erklarung zur Unternehmensfihrung ist, sind die gesetzlichen Vertreter und der Aufsichtsrat verantwortlich. Im
Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen Informationen verantwortlich.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf die sonsti-
gen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von
Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informati-

onen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

o wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zu den inhaltlich gepriiften Konzernlageberichtsanga-

ben oder zu unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den Konzern-
lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS, wie sie
in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrol-
len, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu erméglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
des Konzerns zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht, den Konzern zu liqui-

dieren, oder der Einstellung des Geschaftsbetriebs, oder es besteht keine realistische Alternative dazu.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu er-
moglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kon-
nen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns zur Auf-

stellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat sind des Weiteren verantwortlich fir die Aufstellung des im Konzernlagebe-
richt enthaltenen Verglitungsberichts, einschlieBlich der dazugehorigen Angaben, der den Anforderungen des
§ 162 AktG entspricht. Ferner sind sie verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,
um die Aufstellung eines Verglitungsberichts, einschlieBlich der dazugehoérigen Angaben, zu ermdoglichen, der

frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Konzernlagebe-
richt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss
und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsmafRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftli-
chen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemadRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-

tiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fiihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstoRBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betriigerisches Zusammen-
wirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftset-
zen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und

damit zusammenhéangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen (iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfilhrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Konzern-
abschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Ge-
gebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfih-
ren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlieRlich der
Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille und Ereignisse so dar-
stellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der er-
ganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen

Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen der Unterneh-
men oder Geschaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prifungsurteile zum Konzernabschluss und
zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiih-

rung der Konzernabschlussprifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.
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e flihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir
dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde geleg-
ten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten An-
gaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,

dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliefRlich etwaiger Mangel im internen Kon-

trollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir die relevanten
Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle Beziehungen und sonstigen
Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhéangigkeit
auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmaRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erdrtert haben,
diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Konzernabschlusses fiir den aktuellen Berichtszeitraum am be-
deutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sach-
verhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieRen die 6ffentliche

Angabe des Sachverhalts aus.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk liber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben des Kon-

zernabschlusses und des Konzernlageberichts nach § 317 Abs. 3a HGB
Priifungsurteil

Wir haben gemal § 317 Abs. 3a HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt, ob die in der be-
reitgestellten Datei, die den SHA-256-Wert B682CB3B70151BE21EB6F586FB6BEC58006607B2AD77EDE30DE
64712622FC711 aufweist, enthaltenen und fiir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts (im Folgenden auch als ,,ESEF-Unterlagen" bezeichnet) den Vorgaben des
§ 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,,ESEF-Format”) in allen wesentlichen Belangen entspre-
chen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiih-
rung der Informationen des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in das ESEF-Format und daher
weder auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene

Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten bereitgestellten Datei enthaltenen und fur
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in allen
wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses
Prifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk tber die Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts" enthaltenen Prifungsurteile zum beigefligten Konzernabschluss und zum beigefiigten Kon-
zernlagebericht flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 hinaus geben wir keinerlei Pri-
fungsurteil zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben

genannten Datei enthaltenen Informationen ab.
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Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten bereitgestellten Datei enthaltenen Wiedergaben des Kon-
zernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des
IDW Prufungsstandards: Prifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von
Abschlissen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (10.2021)) durchgefiihrt. Unsere Verant-
wortung danach ist im Abschnitt ,Verantwortung des Konzernabschlussprifers fir die Prifung der ESEF-
Unterlagen” weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitats-
sicherungssystem des IDW Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitdtssicherung in der Wirt-
schaftspriferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach MaRgabe des § 328
Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB und fir die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach MaRgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4
Nr. 2 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als not-
wendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — VerstéRen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische
Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung der ESEF-Unterlagen als
Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von wesentli-
chen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verst6Ren gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind.
Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgemadRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dar-
Uiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — VerstoRe
gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage

fir unser Prifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von den fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen Kontrollen,
um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht mit

dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.

e beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen enthaltende
bereitgestellte Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag
geltenden Fassung an die technische Spezifikation fir diese Datei erfillt.
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e beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriiften Konzernab-

schlusses und des gepriften Konzernlageberichts ermoglichen.

e Dbeurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie (iXBRL) nach MalRgabe
der Artikel 4 und 6 der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der zum Abschlussstichtag geltenden Fas-
sung eine angemessene und vollstandige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-Wiedergabe ermdoglicht.

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 27. Mai 2021 als Konzernabschlussprifer gewahlt. Wir wurden am
30. Juni 2021 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind seit dem Geschaftsjahr 2021 als Konzernabschlusspriifer der
LEG Immobilien SE, Disseldorf, tatig.

Wir erkldren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusatzlichen Bericht
an den Priufungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.

SONSTIGER SACHVERHALT — VERWENDUNG DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriiften Konzernabschluss und dem gepriiften
Konzernlagebericht sowie den gepriiften ESEF-Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format tGberfiihrte Konzern-
abschluss und Konzernlagebericht — auch die im Bundesanzeiger bekanntzumachenden Fassungen — sind ledig-
lich elektronische Wiedergaben des gepriiften Konzernabschlusses und des gepriften Konzernlageberichts und
treten nicht an deren Stelle. Insbesondere ist der ESEF-Vermerk und unser darin enthaltenes Priifungsurteil nur

in Verbindung mit den in elektronischer Form bereitgestellten gepriften ESEF-Unterlagen verwendbar.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER

Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprifer ist Rolf Kiinemann.

Disseldorf, den 7. Marz 2022

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(André Bedenbecker) (Rolf Kinemann)
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer
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